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IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA
URBANA

Articulo 1 — Hecho imponible

1.- El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana es un
tributo directo que grava el incremento de valor que experimenten dichos terrenos y se ponga
de manifiesto a consecuencia de la transmision de la propiedad de los mismos por cualquier
titulo o de la constitucion o transmision de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio,
sobre los referidos terrenos.

2.- El titulo a que se refiere el apartado anterior podra consistir en:
a) Negocio juridico “mortis causa”.

b) Negocio juridico “Inter-vivos”, sea de caracter oneroso o gratuito.
¢) Venta en subasta publica u otra forma de ejecucién forzosa.

d) Expropiacion forzosa.

3.- No esta sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos que
tengan la consideracién de rasticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En
consecuencia con ello esta sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos que
deban tener la consideracion de urbanos a efectos de dicho Impuesto sobre Bienes Inmuebles,
con independencia de que estén o no contemplados como tales en el Catastro o en el Padrén
de aquél.

Estara sujeto al impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos integrados en
los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales a efectos del Impuesto
sobre Bienes Inmuebles.

4.- No se producira la sujecion al Impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y
derechos realizadas por los cényuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor y
en pago de ellas se verifiqguen y transmisiones que se hagan a los cényuges en pago de sus
haberes comunes.

5.- Tampoco se producird la sujecion al Impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes
inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de
sentencias en los casos de nulidad, separacion o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen
economico matrimonial.

6.- No se devengara este impuesto en las transmisiones de terrenos de naturaleza urbana
derivadas de operaciones a las cuales resulte aplicable el régimen especial de fusiones,
escisiones, aportaciones de ramas de actividad o aportaciones no dinerarias especiales a
excepcion de los terrenos que se aporten al amparo de lo que prevé el articulo 108 de la Ley
43/1995, de 27 de diciembre, del Impuesto sobre Sociedades, cuando no estén integrados en
una rama de actividad.

7.- No se devengara el impuesto con ocasion de las transmisiones de terrenos de naturaleza
urbana que se realicen como consecuencia de las operaciones relativas a los procesos de
adscripcion a una sociedad anonima deportiva de nueva creacion, siempre que se ajusten a las
normas de la Ley 20/1990, de 15 de octubre, del Deporte y el Real Decreto 1251/1999, de 16 de
julio, sobre sociedades andnimas deportivas.

8.- En la posterior transmisién de los mencionados terrenos se entendera que el nUmero de
afios a través de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor no se ha
interrumpido por causa de la transmision de las operaciones citadas en los apartados 6y 7.



Articulo 2— Sujetos pasivos
1.- Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales de
goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se
refiere el articulo 33 de la Ley General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se
constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucidon o transmision de derechos reales de
goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se
refiere el articulo 33 de la Ley General Tributaria, que transmita el terreno, o que constituya o
transmita el derecho real de que se trate.

2.- En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendré la consideracion de
sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica, ola entidad a que se refiere
el articulo 33 de la Ley General Tributaria, que adquiera el terreno o0 a cuyo favor se constituya
o transmita el derecho real de que se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no
residente en Espania.

3. En las transmisiones realizadas por los deudores comprendidos en el &mbito de aplicacién
del articulo 2 del Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccion
de deudores hipotecarios sin recursos, con ocasion de la dacidon en pago de su vivienda
prevista en el apartado 3 del Anexo de dicha norma, tendra la consideraciéon de sujeto pasivo
sustituto del contribuyente la entidad que adquiera el inmueble, sin que el sustituto pueda exigir
del contribuyente el importe de las obligaciones tributarias satisfechas.

Articulo 3 — Responsables

1.- Responderan solidariamente de las obligaciones tributarias del sujeto pasivo todas las
personas que sean causantes o colaboren en la realizacién de una infraccion tributaria.

2.- Los coparticipes o cotitulares de las entidades juridicas o econdémicas a que se refiere el
articulo 33 de la Ley General Tributaria responderan solidariamente en proporcion a sus
respectivas participaciones de las obligaciones tributarias de dichas entidades.

3.- Los administradores de personas juridicas que no realizaren los actos de su incumbencia
para el cumplimiento de las obligaciones tributarias de aquellas responderan subsidiariamente
de las deudas siguientes:

a) cuando se ha cometido una infraccion tributaria simple, del importe de la sancion.
b) Cuando se ha cometido una infraccion tributaria grave, de la totalidad de la deuda exigible.

¢) En supuestos de cese de las actividades de la sociedad, del importe de las obligaciones
tributarias pendientes en la fecha de cese.

4.- La responsabilidad se exigira en todo caso en los términos y con arreglo al procedimiento
previsto en la Ley General Tributaria.

Articulo 4— Exenciones

1. Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten a consecuencia
de los actos siguientes:



a) La constitucion y transmisién de cualesquiera derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado como
Conjunto Histérico-Artistico, o hayan sido declarados individualmente de interés cultural, segun
lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, cuando sus propietarios o titulares de derechos
reales acrediten que han realizado a su cargo obras de conservacién, mejora o rehabilitacién en
dichos inmuebles.

c) Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasion de la daciéon en pago de la
vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la cancelacién de deudas
garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma, contraidas con entidades de crédito o
cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la actividad de concesion de
préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los requisitos
anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencion se requiere que el deudor o garante transmitente o
cualquier otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder evitar la
enajenacion de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia suficiente para satisfacer la
totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumird el cumplimiento de este requisito. No obstante,
si con posterioridad se comprobara lo contrario, se procederd a girar la liquidacion tributaria
correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado
empadronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos afios
anteriores a la transmision o desde el momento de la adquisicién si dicho plazo fuese inferior a
los dos afos.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estara a lo dispuesto en la Ley 35/2006, de 28
de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacidn parcial de
las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el
Patrimonio. A estos efectos, se equiparara el matrimonio con la pareja de hecho legalmente
inscrita.

Respecto de esta exencién, no resultara de aplicacion lo dispuesto en el articulo 9.2 de esta
Ley.

2. Asimismo estan exentos de este impuesto los incrementos de valor correspondientes cuando
la obligacién de satisfacer dicho impuesto recaiga sobre las siguientes personas o Entidades:

a) El Estado, la Comunidad Auténoma y las Entidades locales, a las que pertenece este
Municipio, asi como los Organismos autbnomos del Estado y las Entidades de Derecho publico
de anéalogo caréacter de la Comunidad Auténoma y de dichas Entidades Locales.

b) Este Municipio y las Entidades locales integradas o en las que se integre y sus respectivas
Entidades de Derecho publico de analogo caracter a los Organismos auténomos del Estado.

c) Las entidades definidas en la Ley 49/2002, de 23 de diciembre, de Régimen Fiscal de las
entidades sin fines lucrativos y de los incentivos fiscales al mecenazgo, siempre que cumplan
los requisitos establecidos en la mencionada Ley.

d) Las Entidades gestoras de la Seguridad Social, y las Mutualidades de Prevision Social
reguladas por la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacion y Supervision de los Seguros
Privados.



e) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto de los terrenos afectos a las
mismas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o Entidades a cuyo favor se haya reconocido la exenciéon en Tratados o
Convenios Internacionales.

Articulo 5— Base imponible

1. La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento del valor de los
terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del devengo y
experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afios.

2. Para determinar el importe del incremento real se aplicara sobre di valor del terreno en el
momento del devengo el porcentaje que resulte aplicable a cada caso concreto, fijado segun el
cuadro del articulo siguiente de esta Ordenanza, por el nimero de afios a lo largo de los cuales
se ha generado el incremento de valor.

3. En las transmisiones de terrenos, el valor de los mismos en el momento del devengo sera el
gue tenga fijado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando el valor catastral no refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con
posterioridad a la aprobacién de la Ponencia de valores, se podra liquidar provisionalmente este
impuesto de acuerdo con dicho valor. En estos casos, en la liquidacion definitiva se aplicara el
valor de los terrenos una vez se haya obtenido conforme a los procedimientos de valoracion
colectiva que se instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando la fecha del devengo no
coincida con la de efectividad de los nuevos valores catastrales, éstos se corregiran aplicando
los coeficientes de actualizacion que correspondan, establecidos al efecto en las Leyes de
Presupuestos Generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana en el momento del devengo del Impuesto,
no tenga fijado valor catastral en dicho momento, el Ayuntamiento podra practicar la liquidacion
cuando el referido valor sea fijado, refiriendo dicho valor al momento del devengo del impuesto.

4. En la constitucién y transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio, el cuadro
de porcentajes anuales, contenido en el articulo 7 de esta Ordenanza, se aplicara sobre la parte
del valor definido en el apartado anterior que represente, respecto del mismo, el valor de los
referidos derechos calculado mediante la aplicacién de las normas fijadas a efectos del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

En particular se aplicaran las reglas siguientes:

a) El valor del usufructo temporal se reputara proporcional al valor total de los bienes, en razén
del 2 por 100 por cada periodo de un afo, sin exceder del 70 por 100.

En los usufructos vitalicios se estimara que el valor es igual al 70 por 100 del valor total de los
bienes cuando el usufructuario cuente menos de veinte afios, minorando, a medida que
aumenta la edad, en la proporcién de un 1 por 100 por cada afio mas con el limite minimo del
10 por 100 del valor total.



El usufructo constituido a favor de una persona juridica si se estableciera por plazo superior a
treinta afios o por tiempo indeterminado se consideraréa fiscalmente como transmision de plena
propiedad sujeta a condicion resolutoria.

El valor del derecho de nuda propiedad se computara por la diferencia entre el valor de
usufructo y el valor total de los bienes.

b) El valor de los derechos reales de uso y habitacion sera el que resulte de aplicar al 75 por
100 del valor de los bienes, las reglas correspondientes a la valoracién de los usufructos
temporales o vitalicios, segun los casos.

5. En la constitucién o transmisién del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio o
terreno, o del derecho de realizar la construccién bajo suelo sin implicar la existencia de un
derecho real de superficie, el cuadro de porcentajes anuales, contenido en el articulo 7, se
aplicara sobre la parte del valor definido en el apartado 3 anterior que represente, respecto del
mismo, el médulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmision o, en su defecto, el
gue resulte de establecer la proporcidn entre la superficie o volumen de las plantas a construir
en suelo o subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez construidas aquéllas.

6.- En los supuestos de expropiaciones forzosas, el cuadro de porcentajes anuales contenido
en el articulo 7 se aplicara sobre la parte del justiprecio que corresponda al valor del terreno,
salvo que el valor definido en el apartado 3 anterior fuese inferior, en cuyo caso prevalecera
este Ultimo sobre el justiprecio.

7. En caso de sustituciones, reservas, fideicomisos e instituciones sucesorias forales, se
aplicaran las normas de tributacién del derecho de usufructo, salvo en el supuesto que el
adquirente tenga la facultad de disponer de los bienes; en este caso, se debera liquidar el
impuesto por el pleno dominio.

8. Cuando se modifiquen los valores catastrales como consecuencia de un procedimiento de
valoracién colectiva de caracter general se tomara, a efectos de la determinaciéon de la base
imponible de este impuesto, como valor del terreno, o de la parte de éste segun las reglas
contenidas en los apartados anteriores, el importe que resulte de aplicar a los nuevos valores
catastrales la reduccién del 60 por 100.

Esta reduccién no sera de aplicacion a los supuestos en los que los valores catastrales
resultantes de la modificacion a que se refiere el parrafo primero sean inferiores a los hasta
entonces vigentes.

En ningun caso el valor catastral reducido podra ser inferior al valor catastral del terreno antes
del procedimiento de valoracion colectiva de caracter general. (*)

Articulo 6—Tipo de gravamen y cuota (*)

1.- De acuerdo con lo que prevé el articulo 107.4 del T.R. de la Ley de Haciendas Locales, para
determinar el importe del incremento real se aplicara sobre el valor del terreno en el momento
del devengo el porcentaje anual que resulte del cuadro siguiente:

a) Por los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo comprendido entre uno y
cinco afos......... 3%.



b) Por los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo de hasta diez

2.- El tipo de gravamen del Impuesto sera del 20 en los dos primeros tramos y del 18% en los
tramos c) y d).

3.- La cuota sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen fijado
anteriormente.

Articulo 7— Periodo impositivo y devengo
1. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre vivos o
por causa de muerte, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio en la
fecha en que tenga lugar la constitucion o transmision.

2.- El periodo de generacion es el tiempo durante el cual se ha hecho patente el incremento de
valor que grava el impuesto. Para su determinacion se tomard los afios completos transcurridos
entre la fecha de la anterior adquisicién del terreno que se transmite o de la constitucién o
transmision igualmente anterior de un derecho real de goce limitativo del dominio sobre éste, y
la fecha de realizacion del nuevo hecho imponible, sin considerar las fracciones de afio.

3.- A los efectos de lo que dispone el apartado anterior se considerara como fecha de la
transmision:

a) En los actos o los contratos entre vivos, la del otorgamiento del documento publico y cuando
se trate de documentos privados, la de su incorporacién o inscripcidn en un registro publico.

b) En las transmisiones por causa de muerte, la de defuncién del causante.
4.- El periodo de generacion no podra ser inferior a un afio.

Articulo 8— Nulidad de la transmision

1.-. Cuando se declare o reconozca judicial 0 administrativamente por resolucién firme haber
tenido lugar la nulidad, rescision o resolucion del acto o contrato determinante de la transmision
del terreno o de la constitucién o transmisién del derecho real de goce sobre el mismo, el sujeto
pasivo tendrd derecho a la devolucion de impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o
contrato no le hubiere producido efectos lucrativos y que reclame la devolucion en el plazo de
cuatro afios desde que la resolucién quedo firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo
cuando no se justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que
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se refiere el articulo 1.295 del Cédigo Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido efectos
lucrativos, si la rescision o resolucion se declarase por incumplimiento de las obligaciones del
sujeto pasivo del impuesto, no habra lugar a devolucién alguna.

2.- Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no procedera
la devolucién del impuesto satisfecho y se considerard como un acto nuevo sujeto a tributacion.
Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de conciliacion y el simple
allanamiento a la demanda.

3.- En los actos o contratos en que medie alguna condicién, su calificacion se hara con arreglo a
las prescripciones contenidas en el Cddigo Civil. Si fuese suspensiva no se liquidara el
impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la condicion fuese resolutoria, se exigira el impuesto, a
reserva de hacer la oportuna devolucién segun la regla del apartado anterior, cuando la
condicion se cumpla.

Articulo 9 — Régimen de declaracién e ingreso

1. El impuesto se exige en régimen de declaracion, salvo en los supuestos previstos en el
parrafo tercero del apartado 3 del articulo 6 de esta Ordenanza, cuando el Ayuntamiento no
pueda conocer el valor catastral correcto que corresponderia al terreno en el momento del
devengo.

2. El sujeto pasivo debera presentar la declaracién correspondiente para la liquidacion del
impuesto por parte del Ayuntamiento.

3. La declaracion, se ha de formalizar segun el modelo que el Ayuntamiento haya determinado,
donde se contendran los elementos de la relacion tributaria imprescindibles para practicar o
comprobar la liquidacién correspondiente.

4. Se ha de presentar una autoliquidacion o declaracion por cada una de las fincas o derechos
transferidos, incluso en el caso que se haya formalizado la transmisién en un solo instrumento,
haciendo constar expresamente la referencia catastral.

5. A la declaracion mencionada se adjuntaran los documentos donde consten los actos o
contratos que originen la imposicién, como también los justificantes de los elementos tributarios
necesarios para practicar la liquidacion correspondiente y los que acrediten las exenciones y
bonificaciones que se soliciten.

6. La declaracion debera ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la fecha en
gue se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos Inter-vivos, el plazo sera de treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses prorrogables
hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo.



El ingreso de la cuota se realizara en los plazos previstos en este apartado en las oficinas
municipales.

7. Con independencia de lo dispuesto en el apartado 1 de este articulo, estan igualmente
obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacion del hecho imponible en los mismos plazos
gue los sujetos pasivos:

a) En las transmisiones a titulo lucrativo, siempre que se hayan producido por negocio juridico
entre vivos, el donante o la persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones a titulo oneroso, el adquirente o la persona a cuyo favor se constituya o
transmita el derecho real de que se trate. /

8. Asimismo, los Notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de la primera
guincena de cada trimestre, relacién o indice comprensivo de todos los documentos por ellos
autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan hechos, actos o negocios juridicos
gue pongan de manifiesto la realizacion del hecho imponible de este impuesto, con excepcién
de los actos de Ultima voluntad.

También estaran obligados a remitir, dentro del mismo plazo, relacion de los documentos
privados comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios juridicos, que les hayan sido
presentados para conocimiento o legitimacion de firmas. En la relacién o indice que remitan los
Notarios al Ayuntamiento, éstos deberan hacer constar la referencia catastral de los bienes
inmuebles cuando dicha referencia se corresponda con los que sean objeto de transmision. Lo
previsto en este apartado se entiende sin perjuicio del deber general de colaboracion
establecido en la Ley General Tributaria.

Articulo 10 — Presentacion extemporanea de declaraciones

1. Las cuotas resultantes de declaraciones presentadas después de haber transcurrido los
plazos previstos en el articulo 10.6 de esta Ordenanza, se incrementaran con los siguientes
recargos:

Declaracion después periodo reglamentario Recargos

En el plazo de 3 meses recargo 5%

Entre 3y 6 meses recargo 10%
Entre 6 y 12 meses recargo 15%
Después de 12 meses recargo 20%

En las declaraciones presentadas después de 12 meses, ademas del recargo anterior, se
exigiran intereses de demora.

2.- Cuando los obligados tributarios no efectien el ingreso al tiempo de la presentacién de la
declaracion extemporanea, ademas de los recargos previstos en el punto 1, se exigira el
recargo de apremio.

Articulo 11— Régimen de notificacién e ingreso.



1. Los érganos de gestion tributaria correspondiente han de practicar las liquidaciones de este
impuesto, si no procede la autoliquidacion, las cuales se han de notificar integramente al sujeto
pasivo, indicandole los plazos de pago y los recursos procedentes.

Articulo 12 — Comprobacioén e investigacion

1.- La inspeccién y comprobacion del impuesto se realizaran de acuerdo con lo que se prevé en
la Ley General Tributaria y en las disposiciones dictadas para su desarrollo.

2.- En relacién a la calificacion de las infracciones tributarias y a la determinacion de las
sanciones que les corresponden en cada caso, se aplicara el régimen regulado en la Ley
General Tributaria, en el Real Decreto 1930/1998, de 11 de septiembre, por el cual se
desarrolla el régimen sancionador tributario, y en la Ordenanza General aprobada por este
Ayuntamiento.

Disposicién Adicional Unica. Modificaciones del Impuesto.

Las modificaciones que se introduzcan en la regulacién del Impuesto, por la Ley de
Haciendas Locales o por cualesquier otra ley o disposicién, que resulte de aplicacion directa,
produciran, en su caso, la correspondiente modificacion tacita de la presente Ordenanza fiscal.
Disposicion final.

La presente Ordenanza Fiscal aprobada su ultima modificacién en sesion plenaria de fecha 29
de Octubre de 2014, una vez publicada en el BOP de Toledo, entrara en vigor el 1 de enero de

2015, permaneciendo en vigor hasta su modificacion o derogacién expresa.

Santa Cruz del Retamar, 29 de octubre de 2014.

El Alcalde-Presidente La Secretaria,

Fdo.: D. Alberto E. Fernandez Gonzalez D2, Pilar Garcia Marco,
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